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GEMEINDE RECHERTSHAUSEN, LKR. PFAFFENHOFEN BEGRUNDUNG

BEGRUNDUNG

1. Planungsgrundlagen

Der Bebauungsplan Nr. 29 ,Steinkirchen Nord-West* wurde mit Bekanntma-
chung vom 26.09.2016 rechtskraftig.

In der Sitzung am 30.11.2017 hat der Gemeinderat Reichertshausen die 1. An-
derung des Bebauungsplans beschlossen.

Die Anderung umfasst den kompletten Geltungsbereich des rechtsgiltigen Be-
bauungsplanes Nr. 29 ,Steinkirchen Nord-West".

Die Grundziige der Planung sind durch die vorliegende Anderung nicht betrof-

fen.

Die Bebauungsplanénderung wird im vereinfachten Verfahren gem. § 13
BauGB aufgestellt.

Die Bebauungsplananderung wird gem. § 13 Abs. 3 BauGB ohne Durchfiihrung
einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt; von dem Umweltbe-
richt nach § 2a, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2, welche Arten umwelt-
bezogener Informationen verfugbar sind, sowie von der zusammenfassenden
Erkldrung nach § 6a Absatz 1 und § 10 a Absatz 1 wird abgesehen; § 4c ist

nicht anzuwenden.

Der Bebauungsplan Nr. 29 ,Steinkirchen Nord-West — 1. Anderung® ersetzt den
rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 29 , Steinkirchen Nord-West* vollstandig.

Begriindung, Umweltsbericht sowie etwaige Gutachten zum Ursprungsbebau-

ungsplan bleiben in lhrer Wirksamkeit erhalten
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2, Veranlassung und Ziele der Anderungsplanung

Die Festsetzung der Hoéhenlagen und H&henentwicklung der Gebdude im
rechtskréftigen Bebauungsplan erfolgte unter Bericksichtigung der im Siiden
und Osten an das Planungsgebiet angrenzenden, deutlich tiefer liegenden Be-
standsgebaude.

Planungsziel ist die Mdglichkeit zur Umsetzung von zwei VollgeschoRRen, wobei,
der Topographie entsprechend, fast durchwegs ein Vollgeschol3 als Hangge-

schof} auszubilden ist.
Hierzu sind teilweise Geldndeabgrabungen notwendig.

Das Dachgeschof} darf dann kein weiteres VollgeschoR mehr werden. Die Ho-
henlagen der Gebdude wurden entsprechend festgesetzt.

Auf Grundlage der Bestandsvermessung nach Fertigstellung der Erschlie-
Rungsanlagen, wurden diese Hdhenlagen nochmals Gberprift und fur die Par-
zellen 3-6, 22 und 23 geringfiigig (20 cm — 50 cm) angepasst.

Um dem Wunsch mehrerer Bauherren nach einer optimalen Nutzung des Dach-
raumes entgegenzukommen, werden im Rahmen der Anderung die Festset-

zungen zur Geschofigkeit, Dachneigung und Dachaufbauten neu definiert.

Es werden weiterhin zwei Vollgeschofle als Héchstmal festgesetzt. Die Fest-
setzung I+D war irrefihrend und entfallt.

Die Héhenlage bleibt mit Ausnahme der geringfiigigen Anpassungen so erhal-
ten, dass in der Regel ein Vollgeschol} als Hanggescholt auszubilden ist.

Mit dieser Festsetzung ist die Héhenlage der Gebaude eindeutig definiert, die
zuséatzliche Festsetzung der Héhenlage der Hauseingange (Pkt. 4.4 — Festset-

zung durch Text) soll daher entfallen.
Die Dachneigung wird grundsétzlich mit 15° bis 45° zugelassen.

Dachaufbauten sind im Rahmen der bereits festgesetzten Einschrankungen zu-

lassig.

Durch die Festsetzung der ,héchstgelegenen” VollgeschoRe werden Dachge-
scholle als Vollgeschofle die Uber diesem Héhenniveau liegen weiterhin aus-

geschlossen.
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Diese Festsetzungen dienen weiterhin dem Einfligegebot der geplanten Be-

bauung an die bestehende, angrenzende Bebauung.

Weiter wird das Planungsziel zu den ,von Einzdunung freizuhaltenden Vorgéar-
ten (Pkt. 7 — Festsetzung durch Planzeichen) genauer definiert:

Dies gilt auch bei Eckgrundstiicken jeweils nur an der dem Hauseingang zuge-

wandten Hausseite.

Dies ist ausreichend um den gewiinschten ,offenen“ Bezug der Vorgarten zum

StralRenraum herzustellen.

Pfaffenhgfen, den [28.02.2018

s
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